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. MEMORIU TEHNIC GENERAL
1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1 Denumirea obiectivului de investitii onnmtagn&mxm
RENOVAREA ENERGETICA A BLOCULUI DE LOCUINTE 81,
SCARILEA,B VagmpAle

1.2 Amplasamentul ZG@%;EA/

STR. BULEVARDUL UNIRII NR. 31, DIN MW
TARGOVISTE, JUD. DAMBOVITA T
1.3Actul administrativ prin care a fost aprobat, in conditiile legii, studiul de
fezabilitate
Conform H.C.L.
1.4Ordonatorul principal de credite /
Primaria Municipiului Targoviste
1.5Investitorul
Primaria Municipiului Targoviste
1.6 Beneficiarul investitiei
Primaria Municipiului Targoviste \
1.7Elaboratorul proiectului tehnic de executie
S.C. Alpin Construct S.R.L. 6 W
Str. N.Titulescu Nr.20 Bl. A53 /¥ \\\
Loc. Vulcan Jud. Hunedoara 'o P .‘9\\) =
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2. Prezentarea scenariului/optiunii aprobat(e) in cadrul studiului de
fezabilitate
2.1 Pérticularititi ale amplasamentului, cuprinzand:

a) Descrierea amplasamentului
Imobilul ce face obiectul proiectului, compus din teren si bloc de locuinte

colective, este amplasat in intravilanul Municipiului Targoviste, in zona rezidentiala
colectiva din vecinatatea garii orasului, in cvartalul nr. 105.

Terenul are forma similard cu amprenta blocului, aproximativ dreptunghilara si
are suprafata de 781,00mp conform Extrasului de Carte Funciara pentru Informare nr.
70587 si Extrasului de Carte Funciara pentru Informare nr. 73599 (642,00mp conform
fisei bunului imobil).

Terenul este delimitat pe doua laturi de circulatii publice carosabile, pe o latura
de o circulatie publica pietonald, a patra latura fiind alipita unui |mob1| proprietate
privata — Iocumta unifamiliald P+M si spatiu comercial P.

Accesul in scara A se face din circulatia pietonald adiacenta evardulw Unirii,
iar in scara B din circulatia pietonala adiacenta aleii de incinta Sﬁuata in“spatele” |\
blocului, conform planului de situatie. K ]

Vecinatati: \ < /

N - teren domeniul public—circulatie carosabila si pietonala—alge incinta din str: /
dr. Benone Georgescu; ‘

E - teren domeniul public—circulatie pietonald intre B-dul Unirii s\?neeﬂf:mta
din strada dr. Benone Georgescu;

S - teren domeniul public—circulatie carosabila si pietonala Bulﬁvardul Unirii;

V - teren proprietate privata-imobil locuinta un|fam|I|aIa si spatlu comercial, ¢l
acces din Bulevardul Unirii.

b) Topografia

Din punct de vedere topografic, parcelele studiate suntee: 'rmé poligon

regulat cu suprafata totald de 781mp. in plan vertical, terenul prezmté diferente
de nivel, conform ridicarii topografice.

c) Clima si fenomenele naturale specifice zonei

Clima in Targoviste este este temperat — continentald, caracteristica pozitiei
sale geografice, cu o temperaturd multianuala de 9,90 °C (lanuarie 2,50 °C, lulie
20,80 °C). Amplitudinea dintre temperatura maxima inregistrata, de 40,40 °C si
cea minima, de -28 °C, este relativ insemnata. Vanturile mai frecvente bat din
directiile nord-vest (20%), sud-vest (16%) si nord (11%). Precipitatiile multianuale
ajung la 683 mm, dintre care 435 mm in sezonul cald si 248 in sezonul rece.

Din punct de vedere al solicitarilor d|n Eﬁé vgorm .CR 1-1-4/2012,
amplasamentul corespunde unei presiuni de, av qb =0.4 kKN/m2,
mediata pe 10 min la 10 m cu interval medlydéqecur%dz;\ \\
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Din punct de vedere al incarcarilor din zapada, conform CR 1-1-
3/2012,amplasamentul corespunde unei valori caracteristice a incarcdrii din
z3pada pe sol sk=2,0 kN/m2 avand interval mediu de recurenta de 50 ani.

d) Geologia, seismicitatea

Conform hartilor de zonare seismica (P100/1-2013), imobilul este situat intr-
0 zona ce corespunde unei acceleratii la nivelul terenului de ag=0.30g care devine
ag=0.8x0.30=0.24g, cu 0 perioada de col{ a spectrului seismic Tc=0.7 sec, pentru
un seism cu perioada medie de revenire de 100 ani, care este cutremurul ce este
juat in considerare la Stare Limitd Ultima (SLU). Coeficientul de amplificare
dinamica este, conform normativului P100/1-2013, o=2.5, pentru intervalul TB-
TC.

Tn urma analizei prezentate n cadrul expertizei, care a avut drept scop
evaluarea structurii de rezistenta din punct de vedere al asigurarii cerintei
esentiale “A1’- rezistentd mecanica $i stabilitate”, constructia existenta este
incadrata in clasa de risc seismic Rs Ill ce corespunde constructiilor susceptibile
de avariere moderata la actiunea cutremurului de proiectare corespunzator Starii
Limita Ultime, care poate pune in pericol siguranta utilizatorilor.

Structura existenta NU necesita consolidare, dar pot fi necesare unele
lucrari de reparatii prin placare cu tencuiald armata sau refacere a acoperirii la
elementele din beton, conform precizarilor din Expertiza Tehnica. ===

intrucat constructia studiata se incadreaza in clasa de risg’seismic RsH
asupra acesteia se poate interveni si se pot implementa lucrfile- de reabilitare
energetica stabilite prin studiul de specialitate, fara a influenta/negativ rezistenta, \
stabilitatea si comportarea in exploatare a cladirii. |

Prin executarea lucrarilor de crestere a eficientei ener etice, clasa de fis¢
si gradul de asigurare seismica stabilite pentru imobil nu se modifica; iar structura/
si fundatiile sunt capabile s preia sarcinile suplimentare aduse d@envu
cresterea eficientei energetice a cladirii. = =>4

fnainte de aplicarea termosistemului se impune realizarea unor reparatii
privind suportul, acestea fiind realizate obligatoriu inaintea tuturor lucrarilor de
reabilitare energetica; lucrarile de reparatii stabilite prin Expertiza Tehnica sunt
detaliate in cadrul capitolului dedicat - cap. 5 Datele Tehnice ale Inyestitiei, subpct.

iv “repararea elementelor de constructie ale fatadei care prezinta potential perical,
de desprindere si/sau afecteaza functionalitatea cladiric.  / : ' N\

Executarea lucrarilor mentionate este posibild in conditiile in care 'nu.s€
modifica reglementarile tehnice (standardele, codurile si mormativele) avute in
vedere la intocmirea expertizei. '

e) Devierile si protejéarile de utilititi afectate

Nu este cazul. / 1
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f) Sursele de apa, energia electricd, gaze, telefon si alte asemenea
pentru lucréri definitive si provizorii
Utilitatile existente Tn zona:
- Energie electrica;
- Alimentare cu apa,
- Telefonie;
- Canalizare.

g) Ciile de acces permanente, cdile de comunicatii si altele asemenea
Drumul de acces se realizeazd din Bd. Uniri, respectlv strada Benone
Georgescu.

Zone invecinate:
N - teren domeniul public—circulatie carosabild si pietonala—alee incinta din str.

dr. Benone Georgescu;
E - teren domeniul public—circulatie pietonald intre B-dul Unirii si alee incinta

din strada dr. Benone Georgescu;

S - teren domeniul public—circulatie carosabila si pietonala Bulevardul Unirii;

V - teren proprietate privata-imobil locuintd unifamiliald si spatiu comercial, cu
acces din Bulevardul Unirii.

Investita ,,RENOVAREA ENERGETICA A BLOCULUI DE

LOCUINTE 81, SCARILE A, B”, CF nr. 70587 si CF 73799, conform C.U. nr.
808 din 18.08.2022 are terenul situat in intravilanul Municipiului Targoviste (conform
PUG aprobat prin HCL nr. 9 din ianuarie 1998 si prelungit, «conform QUG Ar,
51/21.06.2018 prin HCL nr. 239/29.06.2018), terenul este situayinUTR 18, gategoria "\
de folosinta curti-constructii, functiune dominanta zona: Llu-zona rezidentiala cu ciadiri
cu mai mult de 3 nivele (peste 10m). Forma de proprietate: teren proprietate
particulara in indiviziune. '

h) Ciile de acces provizorii
Nu este cazul.

i) Bunuri de patrimoniu cultural imobil ' \
Nu este cazul Amplasamentul ObIeCtIVU|UI studlat nu se ﬂa intr-o zona de "\

exista condlt,lonarl sau zone protejate.
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2.2 Solutia tehnica cuprinzand:

a) Caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii

INDICATOR: URBAMISTICI RELEVEY SI PROPUMERE bloc 815C. A

E teren

= 781,00mp cerform Extrasului de Carte Funciars pentru Informare
v 70587 i Extrasslui de Carte Funciarg pentu informare rr. 73598

S consznuita subsol tehnic

= 314,00mp conform masuratori

. corsiruita parter inclusiv
Eoatii comerciale

= 330,50mp corform fisa bunufui imob sc. A, 326,50my conform
migsuratori

E construita etaj 1-10

= 307 00mp conform masurster

E constrnuita eta] tehnic

= 57 DCmo conform masuraiori

E corstruita dasfasursts

= 3744,00mp corfarm fisa bumtui imob sc. &, 3762,50mp
-onform masuratori

Fegim de inaltme = S tehnic=-P+10E+EL tennic

I max in olanul fatadel = 3510m

Jumaz unitali lccative = 43 + | seativ comercial Ia parier
e constructe = 1984

INDICATOR: URBANISTICI RELEVEU S| PRCPUNERE bloc B15C. B

b teren

= 78100mp ccrform Extrasului de Carte Furciard pentry Informare
r 70587 si Extrasului de Carte Funciard pentru informare nr. 73599

E corstruita subsol tehric

= 317.00mp conform masuratori

£ consiruita parier inclusiv
£ patii comercale

= 312.00mp conform fisa burului imobil sc. A, 355,00mp cerform
nasLratori

b construita eta) 130

= 307 ,00mpo conform masurater

E consiruita eis) feqnic

= 52, 0Cmp conformn masuratori

E construita desfasurata

= 3744 00mp corformn fisa bunu'ui imobl sc. A, 3744,00mp
-onform masurator

Fegim de inzlime

= S tehnic+P+10E+EL tehn

INDICATOR: URBANISTIC! RELEVEU SI PROPUNERE bloc B15C. A - SC.B il g

H may in olanui fatadei = 3510m 77 < AN

\Jumar unitati locative = A3 + {spa¥u comercial ia parer ' W\

iin constrictie = 1984
{ \

b faren

=781 "O'np cerfarm Extrasului de Carie Fundiar pentru hie fmate

e, TOSRT7 si Extrasului de Carte Funciard pentru informare rv' 7059

L constnuita subsol tebric

= 631.60mo conform masuratori \ AN\

E corstnuita parter inciusiv
Eoatii comerciale

= 642 G0mp 330,00mp + 312,00mp} conform fisa ourihui "rs‘.:ul

£ consruita efs) 1-il

= 614,00mp conferm masuratori

sc. & respecty sc. B, £31,50mp conform masurazori S €,

E corsiruita ela) tehnic

=304 O00mz canform masuratori

£ construita gesfasurata

= 7A88,00mg (3744,00mp + 3744,00me) corform fise bunuhs
‘moail sc. & respecty sc. B, 7506.30meo conform masuratori

/

Gl PR PR PR R -
L ytiia locuibilz tois’s

Fagim de inzlime = § tehric+?+I0E+EL tehnic { A
- max in olanu! fatadei = 3510m [\
FOT existent s° mertinug = 642 % 100 4 781 = 82.20% A
ZUT existent si mentinut = 7488 / 781=8.3¢ \\
Jurmar unitati locative = B6 + 2 soaht’ comerciale la parter
e constrictie = 1984 B

= 2350 40mp fara

Jumar locuri carcare

= 50 corform DUAF.C . Taracviste
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b) Varianta constructiva de realizare a investitiei
Blocul de locuinte esti alcatuit din 2 corpuri (sc. A, respectiv sc. B), separate

prin rost seismic, cu regimul de inaltime Sth.+P+10E+Et.teh. si inaltimea maxima la
coama de H=35,10m.

inchiderea la partea superioard a blocului a fost realizatd in sistem terasa
necirculabild, cu termoizolatie din BCA si hidroizolatie din carton bituminos; de-a
lungul timpului intreaga terasé a fost acoperita de locatari cu o garpanta pe structura
din lemn, fird a fi conformatd corespunzator din punct de vedere structural;
nvelitoarea este realizatd din tabld si din panouri de azbociment. Se propune
desfacerea sarpantei si a straturilor de pe terasa si refacerea terasei.

Accesul la nivelul terasei se face printr-o scara de beton, similara si in
continuarea celei care asigura circulatia verticald in bloc, scara prin care se accede si
la etajul tehnic.

Se propune reabilitarea si eficientizarea energetica a imobilului-de-locuinte
(inlocuire trotuare de garda, inlocuire balustrade exterioare, realizarea de rampe penru
persoane cu dizabilitati, anveloparea in totalitate a cladirii si in!o’buirea tamplariei ‘cu
una eficienta energetic, refacere instalatii electrice). :

¢) Trasarea lucrérilor , j m'\\
Nu este cazul. /

d) Protejarea lucrdrilor executate si a materialelor din santier /

Pe tot timpul executiei lucrarilor pana la receptia definitiva si predarea investitiel
catre beneficiar, executantul are obligatia de a proteja toate lucrarile e/;eﬁ’éﬁ?é\s'a Win
curs de executie precum si materialele din incinta santierului, prin aménajarea de zZﬁ%
imprejmuite, eventual prevazute cu Tncuietori si paza. %

Santierul si lucrarile vor fi astfel realizate pentru a preveni produceréa
accidentelor. De asemenea executantul lucrarii are obligatia dg a semnaliza_prin
panouri avertizoare fiecare obiect aflat in executie in functie ‘dhe caracteristicile /'I
constructive ale acestuia, cu obligativitatea semnalizarii executiei | 'e[éri|or confgrm"
legislatiei in vigoare. a3

Constructorul trebuie s asigure lucrérile de executie, dotarile si materialele
impotriva degradarii si furturilor pana la receptionarea lucrarilor de citre beneficiar.

De asemenea, executantul trebuie sd ia mésuri de protectie a lucrarilor deja
realizate, contra degradérii pe perioada de iarna sau pe timp ploios.

!

e) Organizarea de gantier
Organizarea de santier se va realiza conform proiectului de organizare a

executiei lucrarilor.
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Santierul va fi previzut cu panoul de identificare a obiectivului de investitji, potrivit
Anexei 8 din Norma din 12/10/2009 de aplicare a legii 50/1991, care se va amplasa
intr-un loc vizibil si va cuprinde:

e denumirea si adresa obiectivului;

o numele beneficiarului, proiectantului si al executantului lucrarii;

e numarul autorizatiei de construire;

o termenul de executie al lucrarilor (data de incepere si de

finalizare).

Organizarea de santier se va realiza in incinta si va cuprinde: Platforma
acoperita materiale — aprox. 20 mp, Panou santier, Poarta acces auto 4m si pietonal
1 m, Punct apa, Platforma containere — 3 buc — 4x2.4 m: container vestiar, container
materiale, container conducere, Cabina wc ecologic - 2 buc, Imprejmuire santier —
aprox. 50 ml, Pichet de prevenire si stingere incendii - 1 buc, Tablou electric;

Pentru depozitarea materialelor, pentru vestiare si birouri se pot folosi baraci
metalice de inventar, care se pot amplasa in apropierea amplasamentului, sau se pot
inchiria. Se va amplasa doua WC ecologic in apropierea amplasamentului lucrarii.
Incinta santierului va fi imprejmuitd cu panouri de gard refolosibile, astfel incéat accesul
in interior s& fie limitat si permis numai personalului instruit din punct de vedere al
protectiei muncii.

Santierul va fi dotat cu mijloace de prevenire si stingere a incendiilor n
conformitate cu cerintele organismelor abilitate Tn acest sens precum si-cu panoufi
avertizoare pentru protectia muncii si prevenirea accidentelor. A '

Se vor lua masuri de reducere a impactului in santier si anume:

» planificarea in gantier; _
o ridicarea de bariere eficiente in jurul zonei de activitati cu praf sau ca
limitare a santierului/sitului; \\
e elaborarea planului santierului — utilajele si activitatile generatogre de
praf se amplaseazé departe de receptorii sensibili i de vecinatd
activitati sociale; F
> traficul in santier; Yz X
o toate vehiculele vor avea motorul oprit — nici /ﬁn vehicul nu vaavea
motorul pornit la stationare; /i \
e curjtarea eficientd a vehiculelor si spalarea sp{gciﬂcé a rotilorla plecarea
din santier; \ /
o toate incarciturile ce intrd sau ies din §antier/sﬁ;-§é fie-acopefite; /
« in santier toate traseele vor fi amenajate astfel iﬁeé\_gWucé la
derapaje, s& nu se produca noroi, baltire de apa, etc.
 vehiculele si utilajele se vor intretine corespunzator si vor avea reviziile
tehnice la zi.
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» Lucrari de demolare:
o utilizarea solutiilor speciale care maresc eficienta apei In fixarea prafului
(cu aceasta solutie se vor stropi caile de acces in gantier, aria gantierului
unde se descarca materialele de constructii, respectiv volumele care se
demoleaza);
o echipamentul de téiere s& utilizeze apa ca s& incorporeze praful sau sa
existe sisteme de ventilatie corespunzatoare locului;
e deseurile rezultate din demoliri se vor depozita direct in containere; este
interzis depozitarea lor, chiar si temporara, pe sol;
e minimizarea ciderilor de la Tndltime pentru a evita impragtierea
materialelor prin folosirea de jgheaburi pentru descarcare deseuri.
> Activitati in santier:
e minimizarea activitatilor generatoare de praf,
« depozitarea stocurilor de materiale de constructii, in santier, cat mai
putin timp posibil;
» Tratarea poludrilor accidentale:
 respectarea legislatiei in vigoare, privind poluarile accidentale, inclusiv
informarea Garzii de Mediu;
e se va respecta legislatia in vigoare, privind paza si stingerea incendiilar;
o existenta obligativititi de crearea unor puncte_,__cq--' materiale - de
interventie in cazul poluérilor accidentale; Q
« obligativitatea strangerii materialelor reziduale imeédiat dupa producerea
acestora; |l
> Alte activitati specifice unor activitati de demolare si \de constructii pot de
asemenea genera praf, daca se realizeazi faré un control corespurjzator. Se
vor avea in vedere cele de mai jos: -
« Nisip, pietrig si activitati de sablare/slefuire; —<270r
» Se vor utiliza procedee de umezire pe suprafetele care contin praf  siateriate
fara continut de siliciu. VA _\
o Taiere si sablare/glefuire; / A\
» Se vor utiliza tehnici de captare a prafului cu exhaustoare stu filtre\ sau prin | ]
pulverizare cu apa. / -
e Amenajiri, /
» Se vor echipa toate utilajele pentru activitati de tencuiala Six Slefuire..cu >~ "
echipamente speciale de captare a prafului. —
> Se vor aspira toate materialele reziduale.
e Activitati de sudura;
» Se vor face cu respectarea masurilor privind legislatia in vigoare.

o,
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e Turnarea si utilizarea bitumului;
> Nu se va supraincalzi bitumul.
Se va utiliza

_a pre-intdmpina scurgerile si
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